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คู�มือสําหรับประชาชน: การขออนุญาตก�อสร�างอาคารตามมาตรา 21 
หน�วยงานท่ีรับผิดชอบ: เทศบาลตําบลแร� อําเภอพังโคน จังหวัดสกลนคร 
กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงาน: การขออนุญาตก�อสร(างอาคารตามมาตรา 21 
2. หน�วยงานเจ�าของกระบวนงาน: เทศบาลตําบลแร� อําเภอพังโคน จังหวัดสกลนคร 
3. ประเภทของงานบริการ: กระบวนงานบริการท่ีให(บริการในส�วนภูมิภาคและส�วนท(องถ่ิน (กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จ

ในหน�วยเดียว)  
4. หมวดหมู�ของงานบริการ: อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  
5. กฎหมายท่ีให�อํานาจการอนุญาต หรือท่ีเก่ียวข�อง: 

1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 

6. ระดับผลกระทบ: บริการท่ีมีความสําคัญด(านเศรษฐกิจ/สังคม  
7. พ้ืนท่ีให�บริการ: ท(องถ่ิน  
8. กฎหมายข�อบังคับ/ข�อตกลงท่ีกําหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ,กฏกระทรวงข(อบัญญัติ

ท(องถ่ิน และประกาศกระทรวงมหาดไทยท่ีออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
ระยะเวลาท่ีกําหนดตามกฎหมาย / ข�อกําหนด ฯลฯ  45 วัน  

9. ข�อมูลสถิติ 
 จํานวนเฉล่ียต�อเดือน 0  
 จํานวนคําขอท่ีมากท่ีสุด 0  
 จํานวนคําขอท่ีน�อยท่ีสุด 0  
10. ช่ืออ�างอิงของคู�มือประชาชน การขออนุญาตก�อสร(างอาคารตามมาตรา 21  เทศบาลตําบลแร� สําเนาคู�มือประชาชน 

03/08/2015 13:43  
11. ช�องทางการให�บริการ  

1) สถานท่ีให
บริการ เทศบาลตําบลแร� หมู�ท่ี 10 ต.แร� อ.พังโคน จ.สกลนคร 47160 โทร.042-164-876  
e-mail:tambonrae1@gmail.com/ติดต�อด#วยตนเอง ณ หน�วยงาน 
ระยะเวลาเป�ดให
บริการ เป'ดให#บริการวัน จันทร) ถึง วันศุกร) (ยกเว#นวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) ต้ังแต�เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 
หมายเหตุ - 
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12. หลักเกณฑ< วิธีการ เง่ือนไข(ถ�ามี) ในการย่ืนคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
ผู(ใดจะก�อสร(างอาคารต(องได(รับใบอนุญาตจากเจ(าพนักงานท(องถ่ิน โดยเจ(าพนักงานท(องถ่ินต(องตรวจพิจารณาและออก
ใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ(งคําสั่งไม�อนุญาตพร(อมด(วยเหตุผลให(ผู(ขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45วัน นับแต�วันท่ีได(รับคํา
ขอ ในกรณีมีเหตุจําเปOนท่ีเจ(าพนักงานท(องถ่ินไม�อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม�อาจมีคําสั่งไม�อนุญาตได(ภายในกําหนดเวลา ให(
ขยายเวลาออกไปได(อีกไม�เกิน 2คราว คราวละไม�เกิน 45วัน แต�ต(องมีหนังสือแจ(งการขยายเวลาและเหตุจําเปOนแต�ละคราวให(
ผู(ขอรับใบอนุญาตทราบก�อนสิ้นกําหนดเวลา หรือตามท่ีได(ขยายเวลาไว(นั้นแล(วแต�กรณี 
 
 
13. ข้ันตอน ระยะเวลา และส�วนงานท่ีรับผิดชอบ 

ท่ี ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให�บริการ 

ส�วนงาน / 
หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื่นคําขออนุญาตก�อสร(าง
อาคาร พร(อมเอกสาร 
 

1 วัน - (องคQกรปกครอง
ส�วนท(องถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะขอ
อนุญาตก�อสร(าง
อาคาร) 

2) 

การพิจารณา 
 

เจ(าพนักงานท(องถ่ิน
ตรวจสอบพิจารณาเอกสาร
ประกอบการขออนุญาต 
 

2 วัน - (องคQกรปกครอง
ส�วนท(องถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะขอ
อนุญาตก�อสร(าง
อาคาร) 

3) 

การพิจารณา 
 

เจ(าพนักงานท(องถ่ิน
ดําเนินการตรวจสอบการใช(
ประโยชนQท่ีดินตามกฎหมาย
ว�าด(วยการผังเมืองตรวจสอบ
สถานท่ีก�อสร(างจัดทําผัง
บริเวณแผนท่ีสังเขป
ตรวจสอบกฎหมายอ่ืนท่ี
เก่ียวข(อง เช�น ประกาศ
กระทรวงคมนาคม เรื่องเขต
ปลอดภัยในการเดินอากาศ 
เขตปลอดภัยทางทหาร ฯ 

7 วัน - (องคQกรปกครอง
ส�วนท(องถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะขอ
อนุญาตก�อสร(าง
อาคาร) 
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ท่ี ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให�บริการ 

ส�วนงาน / 
หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

และ พรบ.จัดสรรท่ีดิน ฯ 
 

4) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

เจ(าพนักงานท(องถ่ินตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณาออกใบอนุญาต 
(อ.1) และแจ(งให(ผู(ขอมารับ
ใบอนุญาตก�อสร(างอาคาร 
(น.1) 
 

35 วัน - (องคQกรปกครอง
ส�วนท(องถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะขอ
อนุญาตก�อสร(าง
อาคาร) 

ระยะเวลาดําเนินการรวม   45 วัน 
 

14. งานบริการนี้ ผ�านการดําเนนิการลดข้ันตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล�ว  
ยังไม�ผ�านการดําเนินการลดข้ันตอน 
 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหน�วยงานภาครัฐ 

ท่ี รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน�วยงานภาครัฐผู�
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 
บัตรประจําตัว
ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

2) 
หนังสือรับรองนิติ
บุคคล 

- 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพ่ิมเติม 

ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู�
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

แบบคําขอ
อนุญาตก�อสร(าง
อาคาร  (แบบ ข. 
1) 

- 1 0 ชุด - 
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู�
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

2) 

โฉนดท่ีดิน น.ส.3 
หรือ ส.ค.1 ขนาด
เท�าต(นฉบับทุก
หน(า พร(อม
เจ(าของท่ีดินลง
นามรับรองสําเนา 
ทุกหน(า  กรณีผู(
ขออนุญาตไม�ใช�
เจ(าของท่ีดินต(อง
มีหนังสือยินยอม
ของเจ(าของท่ีดิน
ให(ก�อสร(างอาคาร
ในท่ีดิน 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู(ขออนุญาต) 

3) 

ใบอนุญาตให(ใช(
ท่ีดินและ
ประกอบกิจการ
ในนิคม
อุตสาหกรรม 
หรือใบอนุญาตฯ 
ฉบับต�ออายุ หรือ
ใบอนุญาตให(ใช(
ท่ีดินและ
ประกอบกิจการ 
(ส�วนขยาย) 
พร(อมเง่ือนไขและ
แผนผังท่ีดินแนบ
ท(าย (กรณีอาคาร
อยู�ในนิคม
อุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู(ขออนุญาต) 

4) 
กรณีท่ีมีการมอบ
อํานาจ ต(องมี

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู(ขออนุญาต) 



5/12 

 

ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู�
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

หนังสือมอบ
อํานาจ ติดอากร
แสตมปV ๓๐ บาท 
พร(อมสําเนาบัตร
ประจําตัว
ประชาชน สําเนา
ทะเบียนบ(าน 
หรือหนังสือ
เดินทางของผู(
มอบและผู(รับ
มอบอํานาจ 

5) 

บัตรประจําตัว
ประชาชน และ
สําเนาทะเบียน
บ(านของผู(มี
อํานาจลงนาม
แทนนิติบุคคล
ผู(รับมอบอํานาจ
เจ(าของท่ีดิน 
(กรณีเจ(าของท่ีดิน
เปOนนิติบุคคล) 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู(ขออนุญาต) 

6) 

หนังสือยินยอมให(
ชิดเขตท่ีดินต�าง
เจ(าของ (กรณี
ก�อสร(างอาคารชิด
เขตท่ีดิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู(ขออนุญาต) 

7) 

หนังสือรับรอง
ของสถาปนิก
ผู(ออกแบบพร(อม
สําเนาใบอนุญาต
เปOน                

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู(ออกแบบ
และควบคุมงาน) 
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู�
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ผู(ประกอบวิชาชีพ
สถาปYตยกรรม
ควบคุม (กรณีท่ี
เปOนอาคารมี
ลักษณะ ขนาดอยู�
ในประเภท
วิชาชีพ
สถาปYตยกรรม
ควบคุม) 

8) 

หนังสือรับรอง
ของวิศวกร
ผู(ออกแบบพร(อม
สําเนาใบอนุญาต
เปOนผู(ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม (กรณีท่ี
เปOนอาคารมี
ลักษณะ ขนาดอยู�
ในประเภท
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู(ออกแบบ
และควบคุมงาน) 

9) 

แผนผังบริเวณ 
แบบแปลน 
รายการประกอบ
แบบแปลน ท่ีมี
ลายมือชื่อพร(อม
กับเขียนชื่อตัว
บรรจง และ
คุณวุฒิ ท่ีอยู� ของ
สถาปนิก และ
วิศวกรผู(ออกแบบ 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู(ออกแบบ
และควบคุมงาน) 
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู�
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 10 
(พ.ศ.2528) 

10) 

รายการคํานวณ
โครงสร(าง แผ�น
ปกระบุชื่อเจ(าของ
อาคาร ชื่ออาคาร 
สถานท่ีก�อสร(าง 
ชื่อ คุณวุฒิ ท่ีอยู� 
ของวิศวกรผู(
คํานวณพร(อมลง
นามทุกแผ�น          
(กรณีอาคาร
สาธารณะ อาคาร
พิเศษ อาคารท่ี
ก�อสร(างด(วยวัสดุ
ถาวรและทนไฟ
เปOนส�วนใหญ�) 
กรณีอาคารบาง
ประเภทท่ีตั้งอยู�
ในบริเวณท่ีต(องมี
การคํานวณให(
อาคารสามารถรับ
แรงสั่นสะเทือน
จากแผ�นดินไหว
ได( ตาม
กฎกระทรวง 
กําหนดการรับ
น้ําหนัก ความ
ต(านทาน ความ
คงทนของอาคาร 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู(ออกแบบ
และควบคุมงาน) 
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู�
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

และพ้ืนดินท่ี
รองรับอาคารใน
การต(านทาน
แรงสั่นสะเทือน
ของแผ�นดินไหว 
พ.ศ. 2540 ต(อง
แสดงรายละเอียด
การคํานวณ การ
ออกแบบ
โครงสร(าง 

11) 

กรณีใช(หน�วยแรง
เกินกว�าค�าท่ี
กําหนดใน
กฎกระทรวงฉบับ
ท่ี 6 พ.ศ. 2527 
เช�นใช(ค�า fc > 
65 ksc. หรือ ค�า 
fc’ > 173.3 ksc. 
ให(แนบเอกสาร
แสดงผลการ
ทดสอบความ
ม่ันคงแข็งแรงของ
วัสดุท่ีรับรองโดย
สถาบันท่ีเชื่อถือ
ได( วิศวกรผู(
คํานวณและผู(ขอ
อนุญาต ลงนาม 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู(ออกแบบ
และควบคุมงาน) 

12) 

กรณีอาคารท่ีเข(า
ข�ายตาม
กฎกระทรวงฉบับ
ท่ี 48 พ.ศ. 2540 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู(ออกแบบ
และควบคุมงาน) 
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู�
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ต(องมีระยะของ
คอนกรีตท่ีหุ(ม
เหล็กเสริม หรือ 
คอนกรีตหุ(มเหล็ก 
ไม�น(อยกว�าท่ี
กําหนดใน
กฎกระทรวง หรือ
มีเอกสารรับรอง
อัตราการทนไฟ
จากสถาบันท่ี
เชื่อถือได(
ประกอบการขอ
อนุญาต 

13) 

หนังสือยินยอม
เปOนผู(ควบคุมงาน
ของสถาปนิกผู(
ควบคุมการ
ก�อสร(างพร(อม
สําเนาใบอนุญาต
เปOนผู(ประกอบ
วิชาชีพ  
สถาปYตยกรรม
ควบคุม (กรณี
อาคารท่ีต(องมี
สถาปนิกควบคุม
งาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู(ออกแบบ
และควบคุมงาน) 

14) 

หนังสือยินยอม
เปOนผู(ควบคุมงาน
ของวิศวกรผู(
ควบคุมการ
ก�อสร(างพร(อม

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู(ออกแบบ
และควบคุมงาน) 
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู�
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

สําเนาใบอนุญาต
เปOนผู(ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม (กรณี
อาคารท่ีต(องมี
วิศวกรควบคุม
งาน) 

15) 

แบบแปลนและ
รายการคํานวณ
งานระบบของ
อาคาร ตาม
กฎกระทรวง  
ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 
2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต(องยื่น
เพ่ิมเติมสําหรับ
กรณีเปOนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญ�พิเศษ) 

16) 

หนังสือรับรอง
ของผู(ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของ
วิศวกรผู(ออกแบบ
ระบบปรับอากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต(องยื่น
เพ่ิมเติมสําหรับ
กรณีเปOนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญ�พิเศษ) 

17) 

หนังสือรับรอง
ของผู(ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของ
วิศวกรผู(ออกแบบ
ระบบไฟฟbา 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต(องยื่น
เพ่ิมเติมสําหรับ
กรณีเปOนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญ�พิเศษ) 

18) 

หนังสือรับรอง
ของผู(ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของ
วิศวกรผู(ออกแบบ

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต(องยื่น
เพ่ิมเติมสําหรับ
กรณีเปOนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญ�พิเศษ) 
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู�
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ระบบปbองกัน
เพลิงไหม( 

19) 

หนังสือรับรอง
ของผู(ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของ
วิศวกรผู(ออกแบบ
ระบบบําบัดน้ํา
เสียและการ
ระบายน้ําท้ิง 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต(องยื่น
เพ่ิมเติมสําหรับ
กรณีเปOนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญ�พิเศษ) 

20) 

หนังสือรับรอง
ของผู(ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของ
วิศวกรผู(ออกแบบ
ระบบประปา 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต(องยื่น
เพ่ิมเติมสําหรับ
กรณีเปOนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญ�พิเศษ) 

21) 

หนังสือรับรอง
ของผู(ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม ของ
วิศวกรผู(ออกแบบ
ระบบลิฟตQ 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต(องยื่น
เพ่ิมเติมสําหรับ
กรณีเปOนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญ�พิเศษ) 

 
16. ค�าธรรมเนียม 
1) เปFนไปตามหลักเกณฑ<ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 
 ค�าธรรมเนียม 0 บาท 
หมายเหตุ -   
 

 
17. ช�องทางการร�องเรียน 
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1) ช�องทางการร�องเรียน เทศบาลตําบลแร�  หมู�ท่ี 10 ต.แร� อ.พังโคน จ.สกลนคร 47160 
หมายเหตุ (1. ทางอินเทอร)เน็ต e-mail:tambonrae1@gmail.com 
2. ทางโทรศัพท) 042-164-876 
) 

2) ช�องทางการร�องเรียน ศูนยQบริการประชาชน สํานักปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ ( เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายด�วน 1111 / www.1111.go.th / ตู# ปณ.1111 
เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300) 

 
18. ตัวอย�างแบบฟอร<ม ตัวอย�าง และคู�มือการกรอก  

ไม�มีแบบฟอร)ม ตัวอย�าง และคู�มือการกรอก 

 
19. หมายเหตุ 
- 
 

วันท่ีพิมพ< 07/08/2558 
สถานะ รออนุมัติข้ันท่ี 1 โดยหัวหน(า

หน�วยงาน (Reviewer) 
จัดทําโดย เทศบาลตําบลแร� อําเภอพังโคน 

จังหวัดสกลนคร สถ.มท. 
อนุมัติโดย - 
เผยแพร�โดย - 

 
 
 

 


